UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie zmiany uchwaly XCIX/2582/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 kwietnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy
Rajskiej” ‘

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ kierunki dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, polegajace na podjeciu wszelkich
mozliwych i1 dopuszczalnych prawem dziatan w celu zmiany uchwaty XCIX/2582/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej” w zakresie zmiany przeznaczenia U.16 z terenu
zabudowy ustlugowej na teren zieleni urzadzonej (wlaczenie do ZP.5)

§ 2. W przypadku zaistnienia jakichkolwiek watpliwo$ci natury interpretacyjnej zapisy zawarte w
niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ wylacznie oraz jedynie jako wytyczna, zalecenie, sugestie, cel,
priorytet czy tez wskazéwke o charakterze og6lnym, skierowane przez Rade Miasta Krakowa do
Prezydenta Miasta Krakowa, co niezaleznie od innych form interpretacji stanowi wyktadnig
autentyczng, posiadajaca formalng moc wigzaca co do norm przez siebie uchwalonych, dokonang
przez Rad¢ Miasta Krakowa jako organ stanowigcy Gminy Miejskiej Krakow.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

UZASADNIENIE

1. Argumenty ekologiczne i przyrodnicze

Centra duzych miast borykajg si¢ z negatywnymi skutkami antropogenicznych zmian klimatu.
Aglomeracja krakowska stata si¢ wyspa ciepta, ktorej niekorzystne oddziatywanie na dobrostan ludzi
1 §wiata przyrody narasta. Dlatego wladze miasta zlecily badania, ktérych wyniki zebrano w
dokumencie pt. ,,Ekspertyza Miejskiej Wyspy Ciepta w Krakowie”, oprac. Instytut Geografii i
Gospodarki Przestrzennej

Uniwersytetu Jagiellonskiego, Wydziat Geodezji, Referat ds. Miejskiego Systemu Informacji
Przestrzenne, Krakow 2023. Jak wskazano na intensywnos$¢ przegrzewania obszaru wplywajg m.in.
gestos¢ zabudowy oraz ilo§¢ powierzchni biologicznie czynnych. Zataczona do opracowania mapa
nie pozostawia zadnych watpliwosci: teren na ktédrym znajduja si¢ dziatki bedace przedmiotem
wniosku wykazuje si¢ najwyzszymi temperaturami w skali calego miasta, w tym tzw. nocami
tropikalnymi.
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Tym samym doggszezanie zabudowy, ff'”mma,z::z ie powierzchni ééé}%@g%smi v
przeptywu powietrza pogarsza obecng sytuacje i stol w sprzecznodci z dbaloscig o dobrostan ludzi i
srodowiska przyrodniczego miasta z wszelkimi dalszymi konselwencjami.
Obecne zielone zaoospodarowame terenu parku im. Wistawy Szymborskiej tworzy istotny odcinek
zielonego ,,ciagu’ ktérego poczatkiem jest ogréd klasztorny ojcéw karmelitow oraz zielen w rejonie
Al Mickiewicza: skwer przed Akademig Gorniczo-Hutniczg, park Krakowski oraz pas zieleni
oddzielajacy ciggi komunikacyjne Alei. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rejon
ulicy Rajskiej” dopuscit likwidacje zieleni przyulicznej przy dawnej fabryce tytoniu (ul. Dolnych
Miynéw 10), dopuszczajac intensywna zabudowe tego terenu, a tym samym znaczgco obnizajgc
powierzchni¢ biologicznie czynna, retencjonujaca wode. Tym wigksze znaczenie zyskuje wiec zielen
1 powierzchnia biologicznie czynna w parku Szymborskiej. Warto odnotowaé, ze na tym terenie
obserwowane sg ptaki, szukajace ochfody i odpoczynku, pojawiaja si¢ m.in. kaczki, golebie
grzywacze 1i.in.

Budowa czterokondygnacyjnego bloku (wraz z kondygnacjg podziemna) wptynie na dobrostan
istniejacej juz zieleni, 0sob korzystajacych z parku i sagsiadéw inwestycji. Nie ulega watpliwosci, ze
sam, trwajacy kilka lat proces budowy bedzie wigzaé sie z ogromnymi ucigzliwosciami, zapewne tez
powodowa¢ bedzie problemy z komunikacjg w odeinku ulic Karmelickiej i Dolnych Miyndéw, juz
dzi§ nadmiernie obcigzonych transportowo.

Z ekologicznego i przyrodniczego punkiu widzenia zabudowa dziatki jest dziateniem
nieekologicznym i obcigzajgcym dla $wiata przyrody.

2. Argumenty urbanistyczne
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potaczenie ulicy Szujskiego i Kochanowskiego (ta ulica jest §lepo zakoficzona od strony wschodniej).
Zamiana dawnego placu apelowego, przy zachowaniu jego wielkodci jest ciekawym rozwigzaniem
urbanistycznym, a rOwnoczesnie przestrzennym utrwaleniem zapisu dziejéw tego miejsca.

Jako swiadectwo urbanistycznych przemian dzielnicy Piasek ukiad placu apelowego, jako dziatki
niezbudowanej zastuguje na utrwalenie 1 zachowanie.

3. Argumenty wynikajace z ochrony konserwatorskiej

Ustalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Rajskiej” podlegaty
uzgodnieniom z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, poniewaz przedmiotowy obszar zostal
objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw ukiadu urbanistycznego oraz
zespotu zabudowy d. IV dzielnicy katastralnej miasta Krakowa - ,,Piasek” [A-1446/M1]z 15.10.2015
r. Dziatki ZP.5 1 U.16 polozone sa takze w obrgbie pomnika historii oraz w strefie buforowej
UNESCO.

Uznajac trwalo$¢ decyzji administracyjnych wskazaé nalezy, ze w dynamicznie zmieniajacej si¢
rzeczywisto$ci 1 one podlegaja weryfikacji. Dzieje si¢ tak w przypadku realizacji inwestycji, ktore sg
dopuszczane z uwagi na ,argumenty ekonomiczne” przedstawiane przez inwestora, cho¢, co do
zasady nie wchodzg one do katalogu argumentdéw ochrony dziedzictwa. Tym bardziej nalezy uzna¢
zasadnos¢ wprowadzania zmian, ktérych celem jest wzmocnienie ochrony dziedzictwa. Zabudowa
dziatki U.16. nie ma zadnego uzasadnienia konserwatorskiego, czy tez wynikajgcego z ustawy o
ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami. Zabudowa, ktéra historycznie przez krotki czas w tym
rejonie si¢ znajdowala byta parterowa, poza tym teren, jako cze$¢ folwarku, do czasu budowy koszar,
zawsze mial charakter otwarty, zielony. Tym samym sytuowanie kilkukondygnacyjnego obiektu jest
ahistoryczne, falszujace historyczny wuklad urbanistyczny bedacy przedmiotem ochrony
konserwatorskiej. Uzgodnienie jego zabudowy byto bledem, podobnie jak dopuszczenie zabudowy
skweru zieleni przyulicznej przy d. fabryce tytoniu (przy ul. Dolnych Miynéw 10). Rezygnacja z tej
zabudowy moze by¢é wigc traktowana jako korekta powaznego blgdu w uzgodnieniu
konserwatorskim.




4. Argumenty ekonomiczne

Cho¢ whadze miasta konsekwentnie stojg na stanowisku zwiekszania powierzchni pod zabudowe oraz
jej dogeszczania kosztem reliktowo juz zachowanych terenéw zieleni, to nadmierna urbanizacja
niesic poza krétkotrwalymi zyskami, takze wysokie koszty i straty dla calego miasta. Wynikaja one
przede wszystkim z obnizania standardu zycia. Nalezy zwrdci¢ uwage na koszty utrzymywania
planowanej kubatury — przez pewien czas ponoszone przez Fundacje, ale docelowo przez miasto. W
kontekscie licznych niezagospodarowanych nieruchomosci posiadanych przez gming (choéby tylko
w obrebie Wesotej), na ktore od lat ,,nie ma pomystu”, konsekwentne parcie do budowy nowych
obiektéw jest niezrozumiale i1 ekonomicznie nieuzasadnione. Opustoszatych budynkéw do
wykorzystania w Krakowie nie brakuje, niektore sa w posiadaniu podmiotéw nieradzacych sobie z
ich utrzymaniem i od lat popadajg w ruine. Na dobrego gospodarza czeka od wielu lat budynek przy
ul. Krupniczej 22 w ktérym gmina ma udziaty, a ktérego ranga jako dziedzictwa niematerialnego dla
dziejow polskiej literatury nie ma sobie rownych w Polsce. Modernizacja istniejacych obiektow
niesie wigc zysk zar6wno w zakresie zachowania dziedzictwa architektonicznego, jak oszczedno$ci
dla $rodowiska i wreszcie w kosztach samego procesu budowlanego.

Jak wskazujg liczne dokumenty unijne podstawg zrOwnowazonego rozwoju, a dzi$ takze walki z
negatywnymi skutkami zmian klimatu jest zagospodarowywanie istniejgcych zasobéw budowlanych,
a nie wznoszenie nowych. Rezygnacja z zabudowy dziatki przyniesie wigcej zyskow niz strat.
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